PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH NA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ SKLADAJACEJ SIE Z DZIALEK NR EW.
90/8, 90/9 W MIEJSCOWOSCI KOLONIA WILCZOPOLE (OBREB: 14- KOLONIA WILCZOPOLE),
GM. GLUSK

ZADANIE INWESTYCYJNE NR 2 - BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JENDORODZINNEGO
DWULOKALOWEGO OZNACZONEGO NA PROJEKCIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU JAKO
BUDYNEK A NA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ SKLADAJACEJ SIE Z DZIALEK NR EW. 90/8,
90/9 W MIEJSCOWOSCI KOLONIA WILCZOPOLE (OBREB: 14- KOLONIA WILCZOPOLE), GM.
GLUSK Z ZEWNETRZNYMI INSTALACJAMI: ENERGETYCZNYMI, KANALIZACJI SANITARNEJ
Z BEZODPLYWOWYMI ZBIORNIKAMI NA NIECZYSTOSCI CIEKLE

DEWELOPER: ,
DOMWILL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ul. Wolska 11, 20-411 Lublin
KRS: 0000013456

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
695).



Sporzadzony dnia: 17 wrzesnia 2025r.



CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

DOMWILL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0000013456

Adres

ul. Wolska 11, 20-411 Lublin

Nr NIP i REGON

NIP: 7141747880 REGON: 43003931900000

Nr telefonu

+48 789 323 501

Adres poczty
elektronicznej

domy@domwill.pl

Nr faksu

Adres strony
internetowej
Dewelopera

http://domwill-domy.pl/



mailto:domy@domwill.pl
http://domwill-domy.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ]
Data rozpoczecia - @

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Nie
(lub prowadzi sig) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki Nr dziatki 90/8, 90/9, obreb ewid. 0014- Kol. Wilczopole, Kolonia
ewidencyjnej i nr | Wilczopole, ul. Pigwowa

obrebu
ewidencyjnego’
Nr ksiegi
wieczystej

LU1S/00052066/6

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace
obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nieruchomos¢ nie jest obciazona hipoteka. Brak jest wnioskow

o0 obciazenie hipoteka ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dziale
czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci mogg by¢ ujawnione
roszczenia bankow w stosunku do nabywcéw lokali mieszkalnych
(kredytobiorcow tych bankow) o ustanowienie hipotek na lokalach
zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia zostang wykreslone z
dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokali, ktorych dotycza te wpisy. Podstawe
prawna w/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terendw sasiednich:

e 2.U-38- tereny zabudowy ustugowej,

e RM- teren zabudowy mieszkaniowej o funkcji mieszkaniowej
i o funkcji zagrodowej,
R-teren produkcji rolnej,
MN-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U-teren zabudowy komercyjnej,
2 RM- teren zabudowy zagrodowej,
1 KDZP- teren drogi publicznej powiatowej klasy zbiorczej,
KDD-G- teren drogi dojazdowej gminnej.

[ J
W poblizu znajduje sie:
e szkota podstawowa,

o sklep,
e Kkosciot,
e Dbiblioteka.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym*

Uchwata nr LX/495/23 Rady
Gminy Gtusk z dnia 25
kwietnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk

Plan ogolny gminy

2 W szczegoblnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegoblnosei obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.




Gmina Gtusk System
Informacji Publicznej
Rejestr Urbanistyczny

https://glusk.e-
mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XLII/338/06
Rady Gminy Gtusk z dnia 1
sierpnia 2006r. i czesci
zmian miejscowych planow
0 zagospodarowania
przestrzennego
obowiazujacych na
obszarze Gminy Gtusk dla
obszaréw wsi: Nowiny,
Prawiedniki, Kolonia
Prawiedniki, Gtuszczyzna,
Dominow, Majdan
Metowski, Wilczopole,
Kolonia Wilczopole, Kliny,
Gtusk, Abramowice
Koscielne.

Biuletyn Informacji
Publicznej Urzad Gminy
Gtusk

https://ugglusk.bip.lubelski
e.pl/index.php?id=70&actio
n=details&document_id=60
957

Uchwata nr XXXV/328/17
Rady Gminy Gtusk z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk

Biuletyn Informacji
Publicznej Urzad Gminy
Gtusk

https://ugglusk.bip.lubelski
e.pl/index.php?id=70&actio
n=details&document_id=11
63206



https://glusk.e-mapa.net/wykazplanow
https://glusk.e-mapa.net/wykazplanow
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=60957
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=60957
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=60957
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=60957
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=1163206
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=1163206
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=1163206
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=1163206

Uchwata nr LIV/444/22
Rady Gminy Gtusk z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
Miejscowego

Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
Gtusk -ETAP 111

Biuletyn Informacji
Publicznej Urzad Gminy
Gtusk

https://ugglusk.bip.lubelski
e.pl/index.php?id=70&actio
n=details&document_id=18
23157

Miejscowy plan odbudowy

Nie podjeto uchwaty.

Inne, tj. Akty prawne (rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w
sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia
CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody
lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,
uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w
aglomeracji lub obszarow cichych poza
aglomeracija,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

1) brak,
2) brak,
3) brak,
4) brak,
5) brak,
6) brak,
7) brak,
8) brak,
9) brak.



https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=1823157
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=1823157
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=1823157
https://ugglusk.bip.lubelskie.pl/index.php?id=70&action=details&document_id=1823157

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XLII/338/06 Rady
Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia
2006r. i czeSci zmian
miejscowych planéw o
zagospodarowania
przestrzennego
obowiazujacych na obszarze
Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki,
Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Dominow,
Majdan Metowski,
Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17
Rady Gminy Gtusk z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
RM- teren zabudowy
mieszkaniowej o funkcji
mieszkaniowej i o funkcji
zagrodowej,

Uchwata nr LIV/444/22 Rady
Gminy Gtusk z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk
-ETAP 1lI:

2 RM- tereny zabudowy
zagrodowej,

1 KDZP- teren drogi
publicznej powiatowej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Uchwata nr XLII/338/06 Rady
Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia
2006r. i czesci zmian
miejscowych planéw o
zagospodarowania
przestrzennego
obowiazujacych na obszarze
Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki,
Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Domindw,
Majdan Metowski,
Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:




Uchwata nr XXXV/328/17
Rady Gminy Gtusk z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
RM- brak,

Uchwata nr LIV/444/22 Rady
Gminy Gtusk z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk
-ETAP IlI:

2 RM- nie mniej niz 0,01 i
nie wiecej niz 0,8

1 KDZP- brak.

Maksymalna i minimalha nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Uchwata nr XLII/338/06 Rady
Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia
2006r. i czesci zmian
miejscowych planéw o
zagospodarowania
przestrzennego
obowiazujacych na obszarze
Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki,
Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Dominow,
Majdan Metowski,
Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17
Rady Gminy Gtusk z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
RM- brak,

Uchwata nr LIV/444/22 Rady
Gminy Gtusk z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk
-ETAP 1lI:

2 RM- brak,

1 KDZP- brak.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Uchwata nr XLII/338/06 Rady
Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia
2006r. i czeSci zmian




miejscowych planéw o
zagospodarowania
przestrzennego
obowiazujacych na obszarze
Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki,
Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Domindw,
Majdan Metowski,
Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.
wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17
Rady Gminy Gtusk z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
RM- brak,

Uchwata nr LIV/444/22 Rady
Gminy Gtusk z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk
-ETAP III:

2 RM- Wielkos$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz
40%,

1 KDZP- brak.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Uchwata nr XLII/338/06 Rady
Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia
2006r. i czeSci zmian
miejscowych planéw o
zagospodarowania
przestrzennego
obowiazujacych na obszarze
Gminy Gtusk dla obszaréw
wsi: Nowiny, Prawiedniki,
Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Domindw,
Majdan Metowski,
Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17
Rady Gminy Gtusk z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
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RM- maksymalna wysokos¢
budynkow do |l
kondygnacji, przy czym lli
kondygnacja moze byc
realizowana wytacznie jako
poddasze uzytkowe w
dachu, wysokosc nie moze
przekracza¢ 12,0m do
kalenicy od poziomu terenu
lub do najwyzszego punktu
dachu,

Uchwata nr LIV/444/22 Rady
Gminy Gtusk z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk
-ETAP 1lI:

2 RM- nie wiecej niz 11,0m
i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

1 KDZP- brak.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Uchwata nr XLII/338/06 Rady
Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia
2006r. i czeSci zmian
miejscowych planéw o
zagospodarowania
przestrzennego
obowiazujacych na obszarze
Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki,
Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Dominow,
Majdan Metowski,
Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17
Rady Gminy Gtusk z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
RM-brak,

Uchwata nr LIV/444/22 Rady
Gminy Gtusk z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk
-ETAP 1II:

2 RM- 30%,
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1 KDZP- brak.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Uchwata nr XLII/338/06 Rady
Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia
2006r. i czeSci zmian
miejscowych planéw o
zagospodarowania
przestrzennego
obowiazujacych na obszarze
Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki,
Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Dominow,
Majdan Metowski,
Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17
Rady Gminy Gtusk z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
RM- brak,

Uchwata nr LIV/444/22 Rady
Gminy Gtusk z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk
-ETAP llI:

2 RM- ustala sie realizacje
miejsc parkingowych w
ilosci wyliczonej wedtug
nastepujacych wskaznikow:
a) nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
zagrodowej,

€) nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej
ustug;

1 KDZP- nakazuje sie
realizacje miejsc
parkingowych
przeznaczonych na
parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte

12




parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz okreslona dla
stanowisk postojowych w
drogach publicznych i
strefach ruchu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody,
krajobrazu:

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planéw o zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki, Gtuszczyzna, Dominéw,
Majdan Metowski, Wilczopole, Kolonia Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia 2017r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk:

RM- Nie ustala sie.

Uchwata nr LIV/444/22 Rady Gminy Gtusk z dnia 24 listopada 2022r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk -ETAP llI:

2 RM,1 KDZP-:

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Zakazuje sie wprowadzania sciekow do gruntu, wod
powierzchniowych i wod podziemnych.

2. Na terenach objetych planem, potozonych w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)”, w
celu jego ochrony nakazuje sie prowadzenie wszelkich inwestycji w
sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych i
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Na terenie objetym planem zakazuje sie budowy zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych w
planie.

5. Na terenie objetym planem nakazuje sie zachowanie standardow
jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Nakazuje sie ograniczenie uciazliwosci powodowanych
dziatalnoscia do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

7. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 4MN/U jak dla terendéw
mieszkaniowo - ustugowych a w przypadku realizacji:

a) ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego - jak dla zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

b) ustug z kategorii oswiaty i wychowania - jak dla zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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c) ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji - jak dla terenow
rekreacyjno- wypoczynkowych,

d) domow opieki spotecznej - jak dla terendw domow opieki
spotecznej,

e) pozostatych kategorii ustug - nie ustala sie;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: 2RM, 5RM, 6RM, 7RM - jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) dla pozostatych terendéw: nie ustala sie.

8. Na obszarach objetych Ekologicznym Systemem Obszarow
Chronionych zakazuje sig:

1) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej;
2) eksploatacji surowcow naturalnych oraz lokalizowania stacji
benzynowych i parkingow;

3) zmiany uksztattowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypow
ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi suchej doliny.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potoznego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia:

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planéw o zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki, Gtuszczyzna, Dominéw,
Majdan Metowski, Wilczopole, Kolonia Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia 2017r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk:

RM- Nie ustala sie.

Uchwata nr LIV/444/22 Rady Gminy Gtusk z dnia 24 listopada 2022r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk -ETAP llI:

2 RM, 1 KDZP-Nie ustala sie.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej:

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planéw o zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki, Gtuszczyzna, Dominéw,
Majdan Metowski, Wilczopole, Kolonia Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia 2017r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk:

RM- Nie ustala sie.

Uchwata nr LIV/444/22 Rady Gminy Gtusk z dnia 24 listopada 2022r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk -ETAP llI:

2 RM, 1 KDZP:

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome oraz dobra
kultury wspotczesnej, w zwiazku z tym nie okresla sie zasad ich
ochrony.
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2. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robot
budowlanych lub ziemnych co do ktdrego istnieje przepuszczenie, iz
jest on zabytkiem, nakazuje sie:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyc
odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Gtusk.

Wymagania dotyczace innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planéw o zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Gtusk dla obszaréw
wsi: Nowiny, Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki, Gtuszczyzna, Dominéw,
Majdan Metowski, Wilczopole, Kolonia Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia 2017r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk:

RM- Nie ustala sie.

Uchwata nr LIV/444/22 Rady Gminy Gtusk z dnia 24 listopada 2022r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk -ETAP Ill:

2 RM,1 KDZP:

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1. Caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 406 ,,Niecka Lubelska”.

2. Czesc obszaru planu znajduje sie w:

1) granicach Czerniejowskiego Obszar Chronionego Krajobrazu;

2) granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,Wilczopole”.

3. W granicach obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obowiazuja
nakazy, zakazy, ograniczenia i odstepstwa wynikajace z przepisow
odrebnych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planéw o zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Gtusk dla obszarow
wsi: Nowiny, Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki, Gtuszczyzna, Dominéw,
Majdan Metowski, Wilczopole, Kolonia Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia 2017r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk:

RM- Nie ustala sie.

Uchwata nr LIV/444/22 Rady Gminy Gtusk z dnia 24 listopada 2022r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk -ETAP llI:
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2 RM,1 KDZP:

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektéw matej architektury, lokalizowanie niewyznaczonych na
rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi
terenu;

2) ustala sie miejsca postojowe na wtasnej dziatce zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej
wedtug nastepujacych wskaznikow:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie zagrodowej,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

4) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych w drogach
publicznych i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych nalezy zapewnic
poprzez system istniejacych i projektowanych drég oraz ciagow
pieszo-jezdnych;

6) ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2RM - z drogi (powiatowej) publicznej oznaczonej
symbolem 1KDZP,

b) terenu 4MN/U: - z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem
planu, - lub z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem planu
poprzez teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem 3KXL,
c) terenu 5RM - z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem planu,
d) terenu 6RM - z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem planu
poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczony informacyjnie na
zataczniku graficznym Nr 4,

e) terenu 7RM - z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem planu
poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczony informacyjnie na
zataczniku graficznym Nr 5;

7) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych poprzez drogi oraz
ciagi pieszo-jezdne potozone poza granicami planu;

8) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych poprzez dojscia i
dojazdy potozone poza granicami planu.

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i czesci
zmian miejscowych plandéw o zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy Gtusk dla obszarow wsi: Nowiny,
Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki, Gtuszczyzna, Dominow, Majdan
Metowski, Wilczopole, Kolonia Wilczopole, Kliny, Gtusk, Abramowice
Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia 2017r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk:
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RM-

§33 Ustala sie nastepujace zasady obstugi sieciami infrastruktury
technicznej:

1. Przewiduje sie zasilanie terendw objetych zabudowa siecig kablowa
niskiego napiecia trasowana w liniach regulacyjnych ulic, zasilang z
projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych poza terenem
opracowania.

2. Planuje sie zasilanie projektowanych stacji transformatorowych siecia
sredniego napiecia w wykonaniu kablowym trasowana w liniach
regulacyjnych ulic.

3. Przewiduje sie obstuge telekomunikacyjna w postaci kanalizacji
telefonicznej lub kabli telefonicznych doziemnych trasowanych w liniach
regulacyjnych ulic.

4, Przewiduje sie zaopatrzenie w wode terenow objetych zabudowa z sieci
grupowych wodociagow wiejskich.

5. Dla skoncentrowanych zespotéw zabudowy ustala sie odprowadzanie
sciekow sanitarnych do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej.

6. Do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji plan dopuszcza
stosowanie lokalnych urzadzen kanalizacyjnych spetniajacych wymogi
obowiazujacych przepisow szczegolnych (lub realizacje szczelnych szamb).
7. Plan dopuszcza powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych na
obszarze objetym planem.

8. W planie przewiduje sie docelowy rozwoj gazyfikacji gminy.

9. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenie sieci
poza ciagami drog o ile jest to niezbedne dla obstugi w/w terendw i
spetnia wymogi obowiazujacych przepisow szczegolnych.

Uchwata nr LIV/444/22 Rady Gminy Gtusk z dnia 24 listopada 2022r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtusk -ETAP llI:

2 RM, 1 KDZP:

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna: 1)
ustala sie zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) ustala sie utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie
objetym planem, zapewniajac mozliwosc¢ ich rozbudowy, przebudowy i
modernizacji;

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie beda naruszac pozostatych ustalen
planu oraz przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej w przypadku ich kolizji z planowanymi nowymi
obiektami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego

Przeznaczenie terenu Uchwata nr XXVI11/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020
r. w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

2.U-38- tereny zabudowy
ustugowej,

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy
Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planéw o
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przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym °

zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy
Gtusk dla obszarow wsi: Nowiny,
Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Dominéw, Majdan
Metowski, Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady
Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia
2017r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
R-teren produkcji rolnej,
MN-teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
U-teren zabudowy komercyjnej,

KDD-G- teren drogi dojazdowej
gminnej.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2.U-38- Nie mniej niz 0,01 i nie
wiecej niz 1,8,

R- brak,

MN-brak,

U-brak,

KDD-G- brak.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Uchwata nr XXVII1/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020
r. w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

2.U-38- brak,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.
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Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy
Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planow o
zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy
Gtusk dla obszarow wsi: Nowiny,
Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Dominéw, Majdan
Metowski, Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady
Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia
2017r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:

R- brak,

MN- brak,

U- brak,

Uchwata nr XXVII1/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020r.
w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

KDD-G- brak.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Uchwata nr XXVII1/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020
r. w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

2.U-38- nie wigcej niz 70%,

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy
Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planow o
zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy
Gtusk dla obszaréw wsi: Nowiny,
Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Domindw, Majdan
Metowski, Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady
Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia
2017r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
R-brak,

MN- brak,
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U- brak,

Uchwata nr XXVI11/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020r.
w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

KDD-G- brak.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Uchwata nr XXVII1/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020
r. w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

2.U-38- maksymalna wysokos¢
budynkow ustugowych: nie
wiecej niz 12,0m i nie wiecej niz
trzy kondygnacje nadziemne,
maksymalna wysokos¢ budynkow
garazowych lub obiektow
zaplecza technicznego nie wiecej
niz 7,0m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy
Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planow o
zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy
Gtusk dla obszarow wsi: Nowiny,
Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Domindw, Majdan
Metowski, Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady
Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia
2017r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
R-brak,

MN-Wysokos¢ catkowita
budynkdéw nie moze przekraczac
Il kondygnacji mieszkalnych, z
ktorych 11l moze byc realizowana
wytacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu.

Dla okreslenia maksymalnego
pionowego wymiaru budynku
liczonego od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do
budynku - ustala sie:

- dla budynkow z wysokim
dachem (o spadku powyzej 300)
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wysokos$¢ mierzona od poziomu
terenu do kalenicy nie moze
przekracza¢ 12,00 m;

- dla budynkow pozostatych
wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu do gzymsu nie moze
przekraczac¢ 8,00 m.

U- brak,

Uchwata nr XXVIII1/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020r.
w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

KDD-G- brak.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Uchwata nr XXVIII1/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020
r. w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

2.U-38- 20%,

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy
Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planow o
zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy
Gtusk dla obszarow wsi: Nowiny,
Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Domindw, Majdan
Metowski, Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady
Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia
2017r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:
R-brak,

MN- brak,

U- Na w/w terenach ustala sie
wskaznik terenéw biologicznie
czynnych, w postaci réznych
form zieleni, na poziomie 30%
powierzchni dziatki. Z tego 20%
terenu przeznacza sie pod zielen
izolacyjna, Srednia i wysoka, o
charakterze kurtynowym.

Uchwata nr XXVI11/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020r.
w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
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Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:
KDD-G- brak.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

22

Uchwata nr XXVI11/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020
r. w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

2.U-38-

Ustala sie realizacje miejsc
parkingowych w ilosci wyliczonej
wedtug nastepujacych
wskaznikow:

a) nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowej,

C) nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug;
Nakazuje sie realizacje miejsc
parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci nie mniejszej
niz okreslona dla stanowisk
postojowych w drogach
publicznych i strefach ruchu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uchwata nr XLII/338/06 Rady Gminy
Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006r. i
czesci zmian miejscowych planéw o
zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy
Gtusk dla obszaréw wsi: Nowiny,
Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki,
Gtuszczyzna, Domindw, Majdan
Metowski, Wilczopole, Kolonia
Wilczopole, Kliny, Gtusk,
Abramowice Koscielne.

wraz z:

Uchwata nr XXXV/328/17 Rady
Gminy Gtusk z dnia 25 kwietnia
2017r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtusk:

R- brak,

MN- obowiazuje wymog
bilansowania miejsc




parkingowych w granicach
wtasnych posesji,
U- brak,

Uchwata nr XXVI11/238/20 Rady
Gminy Gtusk z dnia 10 grudnia 2020r.
w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - ETAP I:

KDD-G- brak.
Ustalenia decyzji o |Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
warunkach zagospodarowania terenu
zabudowy albo Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
decyzji o ustaleniu |gabaryty Nie dotyczy
lokalizacji forma architektoniczna Nie dotyczy
mwe_StyCJ' celu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
publicznego dla - — - .
> intensywnosc wykorzystania terenu | Nie dotyczy

terenu objetego i . _ :
przedsiewzieciem warun!ﬂ ochrpny srodow!ska i Nie dotyczy
deweloperskim lub zdrowia ll‘Jle, przyrody i kra]obrgzu :
zadaniem wymagania dotyc;zqce zabudowy i Nie dotyczy
. . zagospodarowania termu
Inwestycyjnym w potozonego na obszarach
pr;ypadku braku szczegblnego zagrozenia powodzia
miejscowego planu [warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
zagospodarowania | kulturowego i zabytkow oraz dobr
przestrzennego kultury wspotczesnej

wymagania dotyczacej ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy | Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje miejscowych planach Brak
dotyczace zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak
inwestycji w zagospodarowania terenu
promieniu 1 km od decyzjach o srodowiskowych Brak

: uwarunkowaniach
;?;igl;igejj.éi?:m uchwgtach 0 obs;arach ' Brak
. ograniczonego uzytkowania

deweloperskim lub —
sadaniem miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i |Brak

mapach ryzyka powodziowego
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inwestycyjnym
zawarte w: °

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
Z Zatoka Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o

naftowym przygotowaniu i realizacji

strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie i

na budowe tak

Czy pozwolenie na budowe )

jest ostateczne tak nie

Czy pozwolenie na budowe .

jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat.

Decyzja nr 1291/22 zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca pozwolenia budowe wydana w
dniu 16 sierpnia 2022r. przez Staroste Lubelskiego znak:
AB.6740.1290.2022.MK12 1216/22

Decyzja z dnia 8 kwietnia 2024r. znak:
AB.6740.472.2024.PM1 wydana przez Staroste Lubelskiego
w przedmiocie przeniesienia decyzji o pozwoleniu na
budowe z dnia 16 sierpnia 2022r. na rzecz DOMWILL sp.

Z 0.0.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

3 lipca 2024r.- termin rozpoczecia prac budowlanych,
15 czerwca 2026r.- termin zakonczenia prac
budowlanych,

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budynek mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy

liczba budynkow
mieszkalnych
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rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Minimalna odlegtos¢ miedzy
budynkami 10,60 m.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona po wykonaniu scianek dziatowych, posadzek
zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych- kredyt, srodki
wtasne, inne

50% srodki wtasne, 50%
srodki od nabywcow

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

deweloperskiego lub zadania |W nastepujacych Nie dotyczy
inwestycyjnego instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Za ieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek powiernicz
Wysokos¢ stawki 0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego
zadanie informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami
wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca
deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego

w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) wysokosc sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powoddw.

Nazwa instytucji
Zzapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy.

Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego stanowi zatacznik nr
1 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

§ 9 pkt. 2 do 4wzoru umowy deweloperskiej [Cena] Strony uzgodnity,
ze:

pkt. 2) jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniej-
sza od wskazanej w §6, Cena Lokalu Mieszkalnego zostanie odpowiednio
zmniejszona biorac za podstawe cene jednostkowa za m2.

pkt. 3) w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu be-
dzie wieksza od powierzchni wskazanej w 86, Cena Lokalu Mieszkalnego
moze zosta¢ odpowiednio podwyzszona biorac za podstawe cene jed-

NOSEKOWE Z& M2, == - - oo oo oo e oo oo oo

pkt.4) Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do
dnia zaptaty catej Ceny. W takim przypadku nalezne raty Ceny przypa-
dajace do zaptaty po dniu wejscia w zycie zmiany stawki tego podatku
zostang odpowiednio podwyzszone albo obnizone o kwote wynikajaca
ze zmiany tej stawki.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3lub5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 16 wzoru umowy deweloperskiej [Prawo Odstapienia Nabywcy] 1.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30

(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa
w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu

informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub

jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto

niniejsza umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego.
2. Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej umowy:

1) w przypadku niezawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie
okreslonym w §12. W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa
odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;
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3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy w terminie 60 (szescdziesiat) dni od
dnia jej zawarcia.

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie po uptywie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

3. Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej umowy w przypadku,
gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu bedzie sie rézni¢ od
powierzchni projektowanej - w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia powziecia informacji o ostatecznej powierzchni Lokalu
Mieszkalnego. Prawo odstapienia nie przystuguje Nabywcy w
przypadku, gdy réznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich
wprowadzonych na jego Zlecenie.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania pisemnego powiadomienia od
Dewelopera o wysokosci kwoty doptaty w przypadku zwiekszenia
sie Ceny w zwiazku ze zwiekszeniem rzeczywistej powierzchni
uzytkowej Lokalu lub w zwiazku z podwyzszeniem stawki podatku
od towarow i ustug (VAT).

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

§ 17 wzoru umowy deweloperskiej[Prawo Odstgpienia Dewelopera]

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w

przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w

terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo

wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze

niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub

podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na

podstawie ust.1 i ust.2 niniejszego paragrafu, Nabywca zobowiazany

jest wyrazic¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wynikajacego z niniejszej umowy w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym w terminie czternastu dni od dnia
odstapienia od umowy przez Dewelopera.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1}0-zgodzie b




; ;
Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem k51eg1 w1eczysteJ prowadzone] dla meruchomosc1

Sadewege—alebe aktualnym zasw1adczemem 0 wpisie do Centralne] Ew1denc31 i Informacp o}
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwolemem na budowe a%be—zgteszemem—budewy—ektepym—mewa—w—aFt—@—usH—pkt—t

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. (zwanym dalej: ,,Bankiem”),
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,
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- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosc¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty sSrodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena sprzedazy: A1- 749 000,00 zt,
A2- 779 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu |A1- 124,88 m?,

mieszkalnego albo domu A2- 124,88 m?
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni A1-5997,76 zt,

uzytkowej lokalu mieszkalnego | A2- 6 237,99 zt
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi A1, A2- 31 grudnia 2026r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej umoéw o ktérych mowa
wart. 2ust. 1 pkt2,3lub5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz liczba kondygnacji | 2 kondygnacje
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,

w ktorym ma znajdowac sie Technologia Tradycyjna murowana
lokal mieszkalny bedacy wykonania
przedmiotem umowy
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rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
umoéw o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowiacym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Opaska wokét budynkéw, dojscie i
dojazd do budynkéw z kostki
betonowej, ogrodzenie panelowe,
brama wjazdowa na teren inwestycji-
sterowanie automatyczne na pilota.

Liczba lokali w
budynku

Liczba miejsc

1 miejsce garazowe wewnetrzne,

garazgwych ! 1 miejsce garazowe zewnetrzne
postojowych

Dostepne media Budynki beda wyposazone w

w budynku nastepujace instalacje:

— Instalacja wodociagowa,

— instalacja kanalizacji
sanitarnej- szambo,

— instalacja elektryczna,

Dostep do drogi
publicznej

Inwestycja posiada bezposredni
dojazd od ul. Pigwowej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w zostato okreslone w
karcie lokalu stanowiacej zatacznik nr 4 do prospektu

informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonana zobowiazuje sie
deweloper

Uktad pomieszczen i powierzchnia uzytkowa zostaty
okreslone w zataczniku nr 4 do prospektu

informacyjnego.

Technologia i standard wykonania budynku:
- tawy fundamentowe - zelbetowe
- Sciany fundamentowe - bloczek fundamentowy
- $ciany zewnetrzne: beton komoérkowy 24 cm
- $ciany dziatowe: beton komdrkowy 12 cm
- strop i wiezba dachowa nad poddaszem budynku:
drewniana, pokrycie dachu - blacha dachowa
stropodach nad czescig garazu oraz wejsciem - pokrycie
papa termozgrzewalna
- stolarka okienna: PCV 3-szybowe
- drzwi wejsciowe - stalowe
- elewacja - styropian grafitowy 20 cm, tynk silikonowy
- tynki wewnetrzne gipsowe
- izolacja stropu - wetna wykonczone ptyta gk
- podtoga: wylewka betonowa
- instalacja elektryczna bez osprzetu
- instalacja c.o. pompa ciepta powietrze/woda -
ogrzewanie podtogowe

- instalacja kanalizacyjna bez armatury
- instalacja wodna bez armatury
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- dziatka ogrodzona panelami na stupkach, teren
zniwelowany

- brama wjazdowa na posesje- sterowanie automatyczne
na pilota

- opaska wokét budynku, dojscie i dojazd do budynku z
kostki betonowej

- opomiarowanie liczniki mediow usytuowane: prad (na
zewnatrz ogrodzenia), woda (wewnatrz budynku) .

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

(podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera)

Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1) zatacznik nr 1 - Harmonogram zadania inwestycyjnego

2) zatacznik nr 2 - Wzér umowy deweloperskiej

3) zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych
Z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji ochronnych terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci)

4) zatacznik nr 4 - Karta lokalu/budynku zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu rzut lokalu, powierzchnie lokalu i pomieszczen

5) zatacznik nr 5 - Powierzchnia nieruchomosci przeznaczona do wytacznego korzystania
przez wtascicieli poszczegolnych lokali.
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Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego

HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Termin

ETAP Dziatanie Realizacji dziatania

Udziat % w
inwestycji

— zakup gruntu oraz
przygotowanie przedsiewziecia
deweloperskiego,

— wykonanie przytaczy: woda,

— wykonanie prac ziemnych,

— wykonanie taw
fundamentowych i Scian
fundamentowych,

| etap |- wykonanie izolacji poziomej 31/10/2024
i pionowej Scian
fundamentowych,

— wykonanie poziomow
kanalizacyjnych,

— wykonanie $cian
konstrukcyjnych parteru wraz
ze stropem,

— wykonanie szamba,

25%

— wykonanie $cian pierwszej
kondygnacji wraz ze scianami
szczytowymi,

— wykonanie wiezby dachowej,

— wykonanie pokrycia dachowego
wraz z orynnowaniem,

— montaz stolarki okiennej i
drzwiowej,

— wykonanie instalacji

Il etap elektrycznej, 30/03/2026

— wykonanie instalacji
kanalizacyjnej i wodnej (bez
osprzetu),

— wykonanie instalacji CO,

— wykonanie posadzek w
budynku,

— wykonanie gipsowych tynkow
wewnetrznych,

— montaz bram garazowych,

25 %
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Il etap

montaz kottowni,

wykonanie izolacji termicznej
stropu, montaz ptyt g-k oraz
0SB,

wykonanie izolacji termicznej
scian szczytowych, 15/05/2026
wykonanie elewacji budynku
wraz ze struktura koncowa,
wykonanie przytaczy: energia
elektryczna, przytacze
kanalizacyjne,

20 %

IV etap

wykonanie tarasow,
ogrodzenie dziatki, niwelacja
terenu,

potozenie kostki brukowej,
montaz zewnetrznych
jednostek pomp ciepta.

15/06/2026

20 %

V etap

odbiér budynku 30/07/2026

10 %

Szacunkowa wartos¢ ogotem

100%
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Zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A nr

AKT NOTARIALNY

Dnia  przed notariuszem w Lublinie , w Kancelarii Notarialnej w ......... przy ulicy
.............. , stawili sig:

1. _ — okreslana / okreslany dalej jako ,,Przedstawiciel Dewelopera”, dziatajaca / dziala-
jacy jako pelnomocnik spoétki pod firma: DOMWILL spétka z ograniczong odpowie-
dzialnoscia, z siedzibg w Lublinie (adres: ulica Wolska 11, 20-411 Lublin, REGON:
430039319, NIP: 7141747880), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Reje-
stru Sadowego pod numerem KRS 0000013456, co wynika z informacji udostgpnio-
nych w dniu dzisiejszym na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci
https://ems.ms.gov.pl.

Przedstawiciel Dewelopera dziala w oparciu o pelnomocnictwo z dnia _ roku,
udokumentowane aktem notarialnym Repertorium A nr _ sporzadzonym przez
notariusza w Lublinie _, ktére wedlug zapewnienia Przedstawiciela Dewelopera nie
wygasto.

Przedstawiciel Dewelopera zapewnil, ze Deweloper nie zostal postawiony w stan
upadiosci, nie zostalo wobec niego wszczete postepowanie restrukturyzacyjne, nie
toczy si¢ postgpowanie w tym przedmiocie, nie zaszty inne okolicznosci ktore
uzasadniatyby dokonanie zmiany w tresci wpiséw w rejestrze przedsigbiorcéw KRS.--

— zwany / zwana / zwani dalej tacznie ,,Nabywcg”.

Tozsamo$¢ stawajacych notariusz ustalit na podstawie powotanych dowodow
osobistych, za$ dane z nich niewynikajgce notariusz ustalit na podstawie o§wiadczen. ----------

UMOWA DEWELOPERSKA I UMOWA PRZEDWSTEPNA

§ 1. [Nieruchomos$¢] Przedstawiciel Dewelopera o§wiadczyl, ze:

1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci potozonej obreb 0014 — Kolonia Wilczo-
pole, gminie Glusk, powiecie 1 wojewodztwie lubelskim, w sktad ktérej wchodza
dziatki gruntu oznaczone w ewidencji gruntéw numerami 90/8 (dziewigcdziesiat tamane
przez osiem) o powierzchni 0,0974 ha (dziewigéset siedemdziesiat cztery metry kwa-
dratowe) oraz 90/9 (dziewigcdziesiagt tamane przez dziewigc) o powierzchni 0,0970 ha
(dziewigcset siedemdziesigt metrow kwadratowych) — na podstawie umowy sprzedazy
z dnia 21 marca 2024 roku, udokumentowanej aktem notarialnym Repertorium A numer
3292/2024 sporzadzonym przez notariusza w Lublinie Michatla Rzaczynskiego; --------

— dla opisanych dziatek Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w Swid-
niku V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag LU1S/00052066/6, w
ktore;j:

e w dziale I-O oznaczenie nieruchomosci widnieje wzmianka o wniosku DZ.
KW./LU1S/16417/25/1, ktory dotyczy sprostowania oznaczenia / obszaru nie-
ruchomosci;
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e w dziale drugim powotanej ksiggi wieczystej jako witasciciel wpisany jest De-
weloper — na podstawie powolanej umowy sprzedazy;

e w dziale trzecim i1 czwartym powotanej ksiggi wieczystej nie ma zadnych wpi-
SOW;

2) Deweloper jest wspotwiascicielem do 1/12 (jedna dwunasta) cze$ci nieruchomosci po-
tozonej obreb 0014 — Kolonia Wilczopole, gminie Glusk, powiecie i wojewodztwie
lubelskim, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong w ewidencji gruntow numerem 90/4
(dziewigcdziesiat tamane przez cztery) o powierzchni 0,0875 ha (osiemset siedemdzie-
sigt pie¢ metrow kwadratowych) — na podstawie powotanej w ust. 1 umowy sprzedazy
z dnia 21 marca 2024 roku;

— dla opisanej dziatki Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta LU1S/00042818/0, w kto-
rej:

e w dziale drugim powotanej ksiegi wieczystej jako wspotwtasciciel do 1/12 czg-
sci wpisany jest Deweloper — na podstawie powotanej umowy sprzedazy;

e w dziale trzecim powotanej ksiegi wieczystej wpisano ograniczone prawo rze-
czowe — stuzebno$¢ przesylu ustanowiona na nieruchomos$ci stanowigcej
dziatke nr 90/4 polegajaca na: a) korzystaniu z nieruchomosci poprzez: przesy-
tanie wody 1 odbiodr $ciekdw za pomoca urzadzen posadowionych na nierucho-
mosci, catodobowe prawo dostepu do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej (w
tym wjazdu niezbednym sprzetem) w celu ich eksploatacji, naprawy, moderni-
zacji, usuwania awarii, wymiany, czynnosci kontrolnych, zmiany parametréw
urzadzenia przesylowego, wykonania podlaczen, rozbudowy sieci wodociago-
wej 1 kanalizacyjnej oraz montazu nowych urzadzen zwigzanych z siecig wodo-
ciaggowa 1 kanalizacyjng wzdtuz ich przebiegu, wraz z ich rozkopywaniem 1 za-
kopywaniem wzdtuz ich przebiegu w niezbednym zakresie z obowigzkiem przy-
wrdcenia terenu do stanu poprzedniego i1 naprawienia ewentualnej szkody; b)
obowigzku kazdego wtasciciela nieruchomos$ci w powstrzymywaniu si¢ od dzia-
tan, ktore uniemozliwiatyby dostep do urzadzen przesylowych posadowionych
na nieruchomosci, w tym niedokonywania zabudowy nad siecig wodociagow3 1
kanalizacyjng oraz niedokonywania trwatych nasadzen cala szerokoscig i dhu-
gos$cig dziatki — na rzecz Gminy Glusk

e w dziale czwartym nie ma zadnych wpisow.

§ 2. 1. Na opisanej w §1 ust. 1 nieruchomosci, zwanej dalej ,,/Nieruchomoscig”, Deweloper
prowadzi przedsiewzigcie deweloperskie (zwane dalej takze ,,Przedsiewzigciem Dewelo-
perskim”) polegajace na budowie dwodch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych, w zabudowie blizniaczej, o dwdch kondygnacjach nadziemnych ozna-
czonych literami budowlanymi A i B. Przedsiewzigcie Deweloperskie prowadzone jest
na podstawie okazanej notariuszowi ostatecznej Decyzji Starosty Lubelskiego zatwier-
dzajacej projekt zagospodarowania dzialki i projekt architektoniczno-budowlany iudzie-
lajacej pozwolenia na budowe¢ nr 1291/22 z dnia 16 sierpnia 2022 roku znak:
AB.6740.1290.2022.MK 12, przeniesionej na Dewelopera ostateczng decyzja z dnia 08
kwietnia 2024 roku, AB.6740.473.2024.PM1. Na dzien dzisiejszy nie jest prowadzone
zadne postgpowanie administracyjne zmierzajace do jej uchylenia lub stwierdzenia nie-
waznosci 1 nie wystepuja przestanki uzasadniajace kiedykolwiek prowadzenie tego typu
postepowan administracyjnych.
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§ 3.

§ 4.

§ 5.

2. Nieruchomo$¢ posiada¢ bedzie dostep do drogi publicznej za posrednictwem opisane;j
w §1 ust. 2 nieruchomos$ci stanowigcej droge wewnetrzng (zwang dalej ,,Drogg
dojazdowq” ) migdzy innymi do Nieruchomosci.

3. Deweloper dokona podziatu nieruchomosci wspélnej do korzystania, tj przydomowych
ogrodkéw oraz czesci elewacji i dachow, zgodnie z zalacznikiem do Prospektu
Informacyjnego, przy czym Deweloper zapewni, ze kazdy z Nabywcoéw zobowigze si¢
do wylacznego ponoszenia kosztéw zwigzanych z czescig nieruchomosci przeznaczonej
do wylacznego korzystania, wyrazi zgode na ujawnienie roszczen poszczegodlnych
Nabywcow zwigzanych z prawem do wylacznego korzystania w dziale trzecim ksiegi
wieczystej 1 zrzeknie si¢ prawa do korzystania z tych czg¢sci Nieruchomosci wspdlnej,
ktoére sa przeznaczone do wylacznego korzystania przez innych Nabywcow. --------------

Przedstawiciel Dewelopera o§wiadczyt ponadto, ze Nieruchomo$¢ oraz udzial w Drodze
dojazdowej wolne sg od praw i roszczen oséb trzecich, ktdre nie zostaly ujawnione przez
wpis badz wzmiank¢ o wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, za$ roszczenia tak ujaw-
nione nie dotycza zdefiniowanego nizej Lokalu Mieszkalnego, nie toczy si¢ wzgledem
Nieruchomosci 1 udzialu w Drodze dojazdowej zadne postepowanie sadowe, egzeku-
cyjne oraz administracyjne, za wyjatkiem normalnych postgpowan administracyjnych
prowadzonych w toku Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

[Prospekt Informacyjny] 1. Szczegolowy opis Przedsiewziecia Deweloperskiego za-
warty jest w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym wraz z zalacznikami integralng
cz¢$¢ niniejszej umowy. Kopia prospektu wraz z kopia zatacznikow stanowiag zalacznik
do niniejszego aktu.

2. Nabywca oswiadczyl, iz przed dniem zawarcia niniejszej umowy odebral od
Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami oraz o§wiadczyt, iz zapoznat si¢
z trescig tego Prospektu i zostat poinformowany o mozliwos$ci zapoznania si¢ w siedzibie
Dewelopera z dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej takze ,, Ustawq . -----------

3. Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca oswiadczyli, iz przed dniem zawarcia niniejszej
umowy strony: zawarly umowe rezerwacyjna, na podstawie ktorej Nabywca uiscit na
rzecz Dewelopera oplate rezerwacyjng w kwocie  /nie zawarly umowy rezerwacyjnej.

4. W terminie siedmiu dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, Deweloper przekaze na
Rachunek Powierniczy uiszczong przez Nabywce oplate rezerwacyjna.

[Przedmiot Umowy] 1. Przedmiotem niniejszej umowy jest Lokal Mieszkalny ozna-
czony w Prospekcie Informacyjnym numerem budowlanym _, dwukondygnacyjny,
polozony w Budynku , o projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej _ m?, skta-
dajacy si¢ z _, do ktorego przynaleze¢ bedzie garaz o powierzchni __ m? [o ile przewi-
dziano].

Nabywcy, jako wspoiwlascicielowi nieruchomos$ci wspolnej, przystugiwaé bedzie,
wynikajace z okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej (podziat do
uzywania), nieodplatne i bezterminowe uprawnienie do korzystania z wylaczeniem
pozostatych cztonkow wspolnoty mieszkaniowej z przydomowego ogrodka o
powierzchni , wraz z elewacja 1 dachem cze$ci budynku posadowionej na oznaczone;j
czes$ci nieruchomosci wspolne;.
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§6.

2. Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego mierzona bedzie wedlug normy PN-ISO
9836:2015-12. (dalej: ,,Powierzchnia UZytkowa™).

3. Lokal Mieszkalny wykonany bedzie zgodnie ze standardem wykonczenia okreslonym
w Prospekcie Informacyjnym. Rzut Lokalu Mieszkalnego, jego umiejscowienie w
budynku, powierzchnia i ukladu pomieszczen oraz harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego (zwany dalej ,,Harmonogramem’) zawieraja zalaczniki do Prospektu
Informacyjnego.

4. 7 wlasnoscig Lokalu Mieszkalnego zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej
stanowigcej opisang w §2 ust. 1 Nieruchomo$¢ oraz cz¢éci Budynku i urzadzenia, ktore
nie stuzg wylacznie do uzytku przez witascicieli poszczegdlnych lokali, obliczony zgodnie
z normg wynikajaca z art.3 ustawy o wiasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2015, poz. 1892). ----

[Rachunek Powierniczy] 1. Przedstawiciel Dewelopera o$§wiadczyl, ze Deweloper, na
podstawie okazanej notariuszowi umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powier-
niczego nr _ z dnia _ roku, zapewnia Nabywcy $§rodek ochrony w postaci otwartego ra-
chunku powierniczego w Banku .

2. Zasady dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku
Powierniczym sg nast¢pujace:

1) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wy-
ptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegodtowe
informacje dotyczace wplat 1 wyplat dokonanych w wykonaniu niniejszej umowy.

2) Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierni-
czego wytacznie w celu finansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla kto-
rego prowadzony jest ten rachunek. -----------------

3) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pienigzne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawar-
cia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn pro-
centu kosztéw danego etapu okreslonego w Harmonogramie oraz ceny Lokalu
Mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia Dewe-
loperskiego, okreslonego w ich Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi po-
zostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trze-
cich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgod¢ Nabyweca.;

4) przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie.

5) Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi 1 tylko z waznych powodéw; Bank informuje Nabywce na pa-
pierze lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe Ra-
chunku Powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy Rachunku Powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera
z innym bankiem umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie poz-
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§7.

§ 8.

§9.

niej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank. Przed-
miotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkanio-
wego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowie-
dziana.

6) W przypadku odstgpienia na podstawie od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu $rodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

[Deweloperski Fundusz Gwarancyjny] 1. Deweloper na mocy art. 49 Ustawy zobowig-
zuje si¢ do wyliczenia i odprowadzania od kazdej wptaty Nabywcy na Rachunek Powier-
niczy bezzwrotnej sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stanowigcy wyodreb-
niony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o ktérym mowa w roz-
dziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpiecze-
niowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), jako zabezpieczenie wyplaty srodkdéw pienig¢znych
Nabywcy w przypadkach wskazanych w Ustawie.

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45 % (zero i czterdziesci
pig¢ setnych procenta) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z
dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz.U. z 2022 roku, poz. 1341) oraz warto$ci wplaty
Nabywcy;

3. Deweloper dokonuje ptatnosci bezzwrotnej sktadki do banku prowadzacego Rachunek
Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia uiszczenia wplaty 1 nie p6zniej niz przed
wyptata srodkow na rzecz Dewelopera.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyt, ze zobowiazuje si¢ do wybudowania Budynku,
wyodrebnienia Lokalu Mieszkalnego oraz przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce wraz
z udzialem w Nieruchomos$ci Wspoélnej na podstawie umowy zwanej dalej ,,Umowg
Przyrzeczong” — w stanie wolnym od wszelkich nieobjetych niniejsza umowg obcigzen,
a Nabywca o$wiadczyl, Zze zobowiazuje si¢ Lokal ten wraz z odpowiednim udziatem w
Nieruchomosci Wspdlnej nabyc.

[Cena] Strony uzgodnity, ze:

1) ustala si¢ cene za Lokal Mieszkalny na kwote _ zl brutto, w tym podatek od towarow
1 ushug wedtug stawki 8 % (osiem procent). Cena zostata oparta na cenie jednostko-
wej za 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynosza-
cej _ zl brutto;

2) jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza od wskazanej w
§6, Cena Lokalu Mieszkalnego zostanie odpowiednio zmniejszona biorgc za pod-
stawe cene jednostkowa za m?.

3) w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza od

powierzchni wskazanej w §6, Cena Lokalu Mieszkalnego moze zosta¢ odpowiednio

podwyzszona biorac za podstawe cene jednostkowa za m?.

4) Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towarow 1 ustug
(VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia zaptaty catej Ceny. W
takim przypadku nalezne raty Ceny przypadajace do zaptaty po dniu wejscia w zycie
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§ 10.

§ 11.

§ 12.

§ 13.

zmiany stawki tego podatku zostang odpowiednio podwyzszone albo obnizone o
kwote¢ wynikajacg ze zmiany tej stawki.

[Platnos¢] 1. Nabywca zobowigzuje si¢ do zaptaty Ceny na Rachunek Powierniczy w
nastepujacych ratach:

2) rata w wysokosci po zakonczeniu I etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego

okreslonego w Harmonogramie, ktérego zakonczenie przewidywane jest do dnia _;

3) rata w wysokosci po zakonczeniu II etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie, ktorego zakonczenie przewidywane jest do dnia _;
4 [...].

2. Nabywca jest zobowigzany dokonaé¢ wplaty w terminie 7 dni od otrzymania od
Dewelopera powiadomienia o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie, wyslanego Nabywcy w formie
pisemnej albo pocztg elektroniczng wystang na wskazany w niniejszej umowie adres
poczty elektronicznej.

3. Deweloper jest uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie w
przypadku przekroczenia przez Nabywce termindéw zaptaty okre§lonych w niniejszej
umowie.

4. Za datg zaptaty rozumie si¢ datg wpltywu S$rodkéw pienigznych na Rachunek
Powierniczy.

[Termin zakonczenia budowy] Przedstawiciel Dewelopera o§wiadczyl, iz prace budow-
lane w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego zostaty rozpoczete w _ roku, a ich za-
konczenie nastapi do dnia _ roku.

[Termin Przeniesienia WlasnoS$ci] Zawarcie Umowy Przyrzeczonej nastapi w terminie
do dnia . Deweloper dokona pierwszego zawiadomienia o proponowanym terminie i
miejscu zawarcia Umowy Przyrzeczonej pocztg elektroniczng lub telefonicznie. W przy-
padku nieuzgodnienia przez strony terminu i miejsca w opisany w zdaniu poprzednim
sposob Deweloper wezwie Nabywce do zawarcia Umowy Przyrzeczonej listem poleco-
nym wystanym do Nabywcy na adres korespondencyjny wskazany w komparycji niniej-
szego aktu. W terminie siedmiu dni od otrzymania takiego wezwania Nabywca moze
wysta¢ Deweloperowi swojg propozycje terminu 1 miejsca zawarcia Umowy Przyrzeczo-
nej, ktora bedzie wigzaca dla stron, o ile termin ten nie bedzie dtuzszy niz 30 (trzydziesci)
dni, a siedziba notariusza bgdzie miesci¢ si¢ na terenie miasta Lublin.

[Zmiany lokatorskie] 1. Nabyweca jest uprawniony ztozy¢ zlecenie zmian lokatorskich
o ile nie wplynie to negatywnie na termin zakonczenia innych prac w Budynku. Zmiany
lokatorskie winny by¢ zgodne z przepisami obowigzujacego prawa oraz warunkami tech-
nicznymi realizacji inwestycji. W zleceniu okre$lony zostanie zakres prac dodatkowych
badZ zamiennych, odrgbne wynagrodzenie za prace dodatkowe oraz sposoby zaplaty za
wyzej wymienione. Deweloper moze odmowi¢ wyrazenia zgody na wykonanie zlecenia
zmian w przypadku, gdy ze wzgledu na stopien zaawansowania budowy, wykonanie zle-
cenia zmian objetych wnioskiem Nabywcy byloby technicznie niemozliwe lub nadmier-
nie utrudnione.

2. W przypadku zmian lokatorskich majacych wplyw na zmiang¢ projektowanej
powierzchni Lokalu Mieszkalnego (np. usunigcie niektorych $cian dzialowych lub ich
dobudowanie), wynikajaca z tych zmian réznica powierzchni nie spowoduje zmiany
Ceny.
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§ 14.

§ 15.

§ 16.

6. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

3. W przypadku rozwigzania przez jedng ze stron umowy deweloperskiej z przyczyn
lezacych po stronie Nabywcy, Deweloper bedzie uprawniony do obcigzenia Nabywcy
kosztem przywrdcenia Lokalu Mieszkalnego do stanu przewidzianego w projekcie
budowlanym.

[Odbiér techniczny lokalu] 1. Zawarcie Umowy Przyrzeczonej poprzedzone jest odbio-
rem technicznym Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce. Odbior zostanie dokonany w
terminie do dnia _ roku. Odbior jest dokonywany w obecnosci Nabywcy. Nabywca zo-
stanie zaproszony do odbioru technicznego Lokalu Mieszkalnego telefonicznie lub za po-
srednictwem poczty e-mail w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia uzyskania ostatecz-
nej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, z co najmniej siedmiodniowym wy-
przedzeniem.

2. Odbidr lokalu odbywa si¢ na zasadach okreslonych w art. 41 Ustawy.

3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust.1, sporzadza si¢ protokot (,,Protokot Odbioru®).
Usunigcie wad zostanie stwierdzone protokotem podpisanym przez Strony. ---------------

4. Do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny o rekojmi.------

[Wydanie Lokalu] 1. Strony ustalajg, ze wydanie Lokalu Mieszkalnego nastapi po pod-
pisaniu przez strony protokotu odbioru, zaptacie przez Nabywce calej Ceny na rachunek
powierniczy w terminie do dnia _ roku. Strony uzgodnia termin wydania lokalu telefo-
nicznie lub za posrednictwem poczty e-mail. Z okoliczno$ci wydania Lokalu Mieszkal-
nego zostanie sporzadzony Protokot Przekazania Lokalu. -

2. Na wniosek Nabywcy mozliwe bedzie przekazanie Lokalu Mieszkalnego przed termin
okreslonym w ust.1 niniejszego paragrafu.--------- -

[Prawo Odstapienia Nabywcy] 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyj-
nego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawar-
tych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalaczni-
kach, na podstawie ktoérych zawarto niniejszg umowe sg niezgodne ze stanem fak-
tycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg umowe nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

1) w przypadku niezawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie okreslonym w §12. W ta-

kim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na zawarcie Umowy Przyrze-
czonej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
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odstapienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umow-
nej za okres opoznienia;

2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierni-
czego z innym bankiem w trybie 1 terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowig-
zania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy w terminie
60 (szescdziesigt) dni od dnia jej zawarcia.

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie po uptywie 60 (sze$cdziesiat)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

5) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na za-
sadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadiosciowe.

7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy rzeczywista po-
wierzchnia Lokalu bedzie si¢ r6zni¢ od powierzchni projektowanej - w terminie 14
(czternascie) dni od dnia powzigcia informacji o ostatecznej powierzchni Lokalu Miesz-
kalnego. Prawo odstapienia nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy roéznica po-
wierzchni wynika ze zmian lokatorskich wprowadzonych na jego Zlecenie. -------------

8. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternascie) dni od
otrzymania pisemnego powiadomienia od Dewelopera o wysokos$ci kwoty doptaty w
przypadku zwigkszenia si¢ Ceny w zwiazku ze zwigkszeniem rzeczywistej powierzchni
uzytkowej Lokalu lub w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od towardéw i1 ustug
(VAT).

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy
1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. ----------------

§ 17. [Prawo Odstapienia Dewelopera] 1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowo-
dowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania Umowy Przyrzeczonej
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnie;j
60 (szes$¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie ust.1 1
ust.2 niniejszego paragrafu, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykre$lenie z
ksiegi wieczystej roszczenia wynikajagcego z niniejszej umowy w formie pisemnej z
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§ 18.

§ 19.

§ 20.

podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie czternastu dni od dnia odstgpienia od
umowy przez Dewelopera.

[Zwrot wplaconych $rodkéw] 1. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie
pOzniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyplacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjag Umowy. ---

2. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy na podstawie zgodnego porozumienia
Stron warunkiem wyptaty S$rodkéw pienieznych z rachunku powierniczego bedzie
przedlozenie Bankowi zgodnych o§wiadczen stron Umowy o sposobie podziatu srodkow
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym sporzadzone w formie aktu
notarialnego; $rodki pieni¢zne zostang wyplacone Nabywcy lub Deweloperowi zgodnie
z o$wiadczeniami Stron.

[Kary umowne]. 1. W przypadku zwloki Dewelopera w wydaniu Lokalu Mieszkalnego
w stosunku do terminu przewidzianego w § 15, Nabyweca jest uprawniony do zadania
zaptaty kary umownej w wysokosci 0,03 % Ceny za kazdy dzien zwloki.

2. W przypadku zwtoki Nabywcy w dostarczeniu zgody, o ktorej mowa § 17 ust.3 bedzie
on zobowigzany do zaplaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,03 %
Ceny za kazdy dzien zwtoki.

3. Kazda ze stron jest uprawniona do zadania odszkodowania przewyzszajacego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogélnych.

1. Strony ponadto o$wiadczyly, ze zawieraja umowe przedwstepna, na mocy ktorej zo-
bowiazuja si¢ do zawarcia w terminie do dnia _ roku umowy sprzedazy przez Dewelopera
na rzecz Nabywcy udziatu wynoszacego czgsci we wspotwlasnosci opisanej w §1 ust.
2 Drodze dojazdowej za ceng brutto _ zl, w tym podatek VAT wedtug stawki 23 %.----

2. Wskazana wyzej cena zostanie zaptacona na Rachunek numer _ w terminie ptatnosci
raty .

3. Odstapienie przez ktorgkolwiek ze stron od udokumentowanej niniejszym aktem
umowy deweloperskiej bedzie automatycznie skutkowato odstgpieniem przez t¢ strong
od niniejsze] umowy przedwstepnej. Jezeli cena zostanie zaptacona przed zlozeniem
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zostanie ona zwrocona przez Dewelopera w
wysokosci nominalnej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia rozwigzania umowy na
skutek odstapienia.

§ 21. Notariusz pouczyt strony o tresci art.64 K.c. w zw. z trescig art. 1047 K.p.c., a w szcze-

§ 22.

golnosci o tym, ze kazda ze stron moze sagdownie dochodzi¢ zawarcia Umowy Przyrze-
czonej.

1. Strony ustalaja, ze zawiadomienia bedg wysytane na adresy korespondencyjne podane
w komparycji niniejszego aktu. Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego informowania si¢
o kazdorazowej zmianie adresu do korespondencji niezwlocznie po zaistnieniu zdarzenia
powodujacego zmiang.

2. Adresy poczty elektronicznej do korespondencji i numery telefonow:

a)  Deweloper: adres poczty elektronicznej: , tel. ;

b)  Nabyweca: adres poczty elektronicznej: , tel.

3. Nabywca wyraza zgode¢/nie wyraza zgody na dokonywanie przez Dewelopera
dorgczen na adres poczty elektroniczne;.
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§ 23.

§ 24.

§ 25.
§ 26.
§ 27.
§ 28.

1. Notariusz poinformowal Stawajacych, iz wykonujac natozony na niego ustawowo ob-
owiazek, ztlozy w dniu dzisiejszym w systemie teleinformatycznym ksigg wieczystych
wniosek Nabywcy o wpisanie na jego rzecz w dziale trzecim ksiegi wieczystej
LU1S/00052066/6 roszczenia o wybudowanie budynku , wyodrgbnienie lokalu miesz-
kalnego numer o powierzchni uzytkowej m? i przeniesienie prawa wiasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z niego - do dnia  roku — na podstawie
niniejszej umowy deweloperskie;j.

2. Notariusz poinformowat Stawajacych o mozliwosci i skutkach ujawnienia w dziale
trzecim ksiggi wieczystej LU1S/00042818/0 roszczenia Nabywcy o zawarcie umowy
sprzedazy udzialu  cz¢$ci w nieruchomosci do dnia  roku — na podstawie niniejszej
umowy przedwstepne;.

3. Nabywca  wnosi/nie wnosi o wpisanie roszczenia wynikajacego z umowy
przedwstepne;j.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyl, ze w okresie od doreczenia Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami, do zawarcia niniejszej umowy, nie wprowadzono
zadnych zmian do tresci tego prospektu informacyjnego wraz zalacznikami. --------------

[Jezeli zmiany takie nastgpity] 1. Przedstawiciel Dewelopera wskazuje, iz w okresie od
doreczenia Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, do dnia zawarcia
niniejszej umowy, wprowadzono nastepujace zmiany do treSci tego prospektu
informacyjnego wraz zalacznikami: [zmiany]

2. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgod¢ na wlaczenie zmian, o ktorych mowa w ust. 1
do tresci niniejszej umowy, w sposdb go wigzacy.

Zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy aktu notarialnego. ----------------

Nabywca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy Przyrzeczone;j. ---------

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosza strony po potowie.

Do zaptaty na podstawie:

art.43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych — za
wpis roszczenia — 150 zt [optate sadowag zaewidencjonowano w Repertorium A pod nu-
merem wniosku wieczystoksiggowego|;

§3 1 §6 p. 15 a) rozp. Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej —  zk;

art.146aa ust.1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku podatku od towaréw i ustug —
23% — zi

Razem do zaptaty _zt.

Powyzsza kwota nie obejmuje wynagrodzenia notariusza brutto za sporzadzenie

wniosku wieczystoksiegowego i kosztow sporzadzenia wypisOw niniejszego aktu, ktore podane

zostang wraz z podstawg prawng ich pobrania na kazdym z wypisow.

Notariusz pouczyl Stawajacych, iz ostateczna decyzja odnosnie wysokosci optat

sadowych nalezy do wlasciwego sadu oraz o tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego,
zgodnie z ktorym w przypadku wniosku skladanego przez notariusza obowigzek jego

poprawienia lub uzupeknienia spoczywa na stronie czynnosci notarialne;j.

Akt ten odczytano, przyjeto 1 podpisano.
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Zatacznik nr 3 do prospektu informacyjnego

SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI | JEGO OTOCZENIA
Z ZAZNACZENIEM BUDYNKU ORAZ ISTOTNYCH UWARUNKOWAN LOKALIZACJI
WYNIKAJACYCH Z ISTNIEJACEGO STANU UZYTKOWANIA TERENOW SASIEDNICH
(NP. Z FUNKCJI OCHRONNYCH TERENU, STREF OCHRONNYCH, UCIAZLIWOSCI)
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Zatacznik nr 4 do prospektu informacyjnego

KARTA LOKALU/BUDYNKU ZAWIERAJACA RZUT KONDYGNACJI Z ZAZNACZENIEM LOKALU
RZUT LOKALU, POWIERZCHNIE LOKALU | POMIESZCZEN
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Zatacznik nr 5 do prospektu informacyjnego

POWIERZCHNIA NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONA DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA PRZEZ
WLASCICIELI POSZCZEGOLNYCH LOKALI

jedn. ewid.; 060905_2 - GEUSK
by, 060905_2.0014 ~ WILCZOPOLE-KOLONIA
dr. pr 3078, 90/9

Szkic obliczenia powierzchni udziatéw
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DEWELOPER:
DOMWILL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Wolska 11, 20-411 Lublin
KRS: 0000013456
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